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1. PREMESSA 
 

L’area  oggetto  di  progettazione  urbanistica  attuativa  è  situata  lungo  la  Strada  Provinciale  59,  in  zona 

extraurbana a est dell’autostrada Torino‐Ivrea‐Valle d’Aosta. 

Il  vigente  P.R.G.C.  inserisce  l’area  all’interno  della  zona  urbanistica  P1  “Aree  ed  impianti  produttivi 

confermati”; la modalità di intervento prescritta per l’area in oggetto è mediante piano esecutivo convenzionato per 

interventi oltre i 10.000mq di superficie utile. 

L’allegato P.E.C., di cui  la presente relazione tecnico‐illustrativa costituisce documento progettuale, viene 

redatto con riferimento al comparto nord. Il comparto sud non è nella disponibilità del proponente e risulta oggetto 

di altra istanza. 

 

2. RIFERIMENTI NORMATIVI 
 

Il Comune di Scarmagno è dotato di uno Strumento Urbanistico Generale approvato in ultima variante con 

Delibera di Consiglio Comunale n.16 del 22 luglio 2021. 

Il  presente  progetto  di  P.E.C.  viene  redatto  in  conformità  a  quanto  stabilito  dall’articolo  43  della  Legge 

Regionale n° 56 del 05/12/1977 e s.m.i. 

 

3. LOCALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO 
 

I terreni compresi nella perimetrazione del P.E.C. sono individuati nella mappa del Catasto Terreni al foglio 

22 mappale n° 238 di superficie pari a mq 241.288 di proprietà del soggetto proponente. 

 

4. DESTINAZIONE D’USO 
 

La destinazione d’uso propria dell’area è industriale. 

 

5. DESCRIZIONE SINTETICA DEI CONTENUTI URBANISTICI DEL PIANO 
 

Il P.E.C. prevede sinteticamente i seguenti elementi: 

 lo sviluppo di tutta  la capacità edificatoria prevista sull’area con destinazione d’uso logistica con 

annessi uffici e locali tecnologici; 

 la  realizzazione,  da  parte  del  soggetto  Proponente,  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria 

consistenti nell’adeguamento della viabilità primaria e di distribuzione, area di parcheggio e aree 

verdi oltre alle infrastrutture di utenza (elettricità, acquedotto e telecomunicazioni); 

 la cessione delle aree destinate alla viabilità e alle opere di urbanizzazione primaria. 

 

 

6. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DELL’INTERVENTO 
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Di seguito si riporta la tabella riepilogativa dei principali dati dimensionali dell’intervento proposto: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S. coperta SLP

Magazzino 85809.29 Magazzino 85809.29

Guardiole 174.00 Guardiole 174.00

Stazione di pompaggio VVF 130.00 uffici P1 1924.00

cabine elettriche 120.00 uffici P2 1924.00

cabine elettriche 48.00

pensiline 60.00

tettoie ricarca muletti 800.00

87141.29 89831.29

RIEPILOGO DELLO STATO DI PROGETTO
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7. INQUADRAMENTO URBANISTICO 
 

Piano Paesaggistico Regionale (PRR)  
La tavola P1 del PPR rappresenta il quadro infrastrutturale e indica i fattori naturalistici, ambientali e storico‐culturali 

che caratterizzano il territorio piemontese. Le aree di progetto si trovano ai bordi di un versante rilevante della pianura, 

in un’area di seconda classe di capacità di uso del suolo. L’autostrada in prossimità dell’aera si configura come percorso 

panoramico. 

 

 

La  tavola P2 del  PPR  indica  con una  retinatura  rossa  le parti  di  una più  grande area  inclusa nella  “Dichiarazione di 

notevole interesse pubblico dell’autostrada Torino‐Ivrea‐Quincinetto”. Cod. rif. Ministeriale 10245, ai sensi dell’Art. 136, 

c.1  let)c) e d) del D.Lgs. 42/2004. Gli  interventi all’interno di quest’area dovranno essere verificati dal punto di vista 
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paesaggistico e concordati con la Soprintendenza e la Regione Piemonte 8soprattuto per aspetti riguardanti l’altezza 

degli edifici). 
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La tavola P3 del PPR divide il territorio piemontese in ambiti e unità di paesaggio. L’area di progetto rientra nell’ambito 

28 “Eporediese” costituito dal bacino e dall’apparato morenico della Dora Baltea e dell’unità 2812 Strambino, Romano 

C.se, Mercenasco”. Tipologia normativa: “Naturale/rurale o a media rilevanza e integrità”. 
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La  tavola P4 del PPR  identifica  le aree come “insediamento specialistico specializzato”. La norma di PPR è  l’Art.37 e 

riguarda gli interventi non residenziali esterni agli agglomerati urbani. Qui è possibile: 

 il riuso, lo sviluppo, l’aumento (max 20%) della SUL esistente prima del PPR; 

 se la richiesta è maggiore del 20%, esso dovrà rispettare: riqualificazione di aree urbanizzate non di pregio o di 

frangia,  ambiente  e  paesaggio,  integrazione  e  mitigazione  attraverso  opere  a  verde,  essere  parte  di  un 

intervento di mitigazione a scala più ampia; 

Per creare nuove aree per impianti specialistici è necessario:  

dimostrare la necessità di tale superficie; 

dimostrare l’assenza di interferenze di carattere naturalistico/paesaggisico 

non implementare la frammentazione del paesaggio 

prevedere delle aree verdi 

Vedere anche le “Linee guida per le aree produttive ecologicamente attrezzate (Apea), come da DGR 28/07/2009, n. 

30‐11858. 
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La tavola P5 del PPR indica la rete di nodi e connessioni ecologiche e paesaggistiche nel territorio regionale. Il contesto 

di riqualificazione in cui il sito si trova è “Aree agricole in cui ricreare connettività diffusa”. L’area di progetto non 

interferisce con alcun particolare nodo o corridoio ecologico del territorio. 
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La tavola P6 del PRR indica le zone oggetto di attuazione delle varie strategie e politiche di scala regionale volte alla 

salvaguardia e alla riqualificazione del paesaggio. Il sito non è compreso in nessuna particolare area. 
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Piano Regionale Territoriale (PTR)  
Il  PTR  individua  la  trama  delle  reti  e  dei  sistemi  territoriali  strategici  per  lo  sviluppo  del  Piemonte.  Il  sito  si  trova 

all’interno del “Polo di innovazione del Canavese”, riguardante tecnologie, informazione e comunicazione, biotecnologie 

e settore biomedicale. 

In questo senso è riconoscibile una dettagliata e particolare peculiarità del territorio per  la ricerca tecnologica nella 

produzione industriale. 
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Piano Territoriale di coordinamento provinciale (PTCP2)  
SISTEMA INSEDIATIVO: ATTIVITA’ ECONOMICHE PRODUTTIVE 

I documenti relativi al PTCP2 individuano le attività economiche e produttive rilevanti del territorio. Il sito è descritto 

come “Ambito produttivo di livello P1”. I livelli vengono definiti come luoghi preferenziali su cui la Provincia concentra 

la propria attenzione e che intende valorizzare e/o implementare. 
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SISTEMA DEL VERDE E DELLE AREE LIBERE 

Il sito include una “area tampone” a vincolo paesaggistico ambientale ai sensi del D. Lgs. 42/2004 e smi del PTC1. L’ area 

tampone è una fascia di protezione per ridurre la minaccia alle centrali e sono identificate con le aree di particolare 

pregio  paesaggistico  e  ambientale  (Galassini,  ex  L.1497,  aree  di  pregio  ambientale  e  documentario  da  PRG).  In 

quest’area è necessario mantenere quanto più possibile la vegetazione esistente (boschi o piccole piante) e ripristinarle 

in caso di eliminazione. 
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BENI CULTURALI 

Il sito non è incluso in alcuna tipologi adi Bene Culturale. 
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INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’ 

Il  sito è vicino all’uscita dell’autostrada TO‐AO di  Scarmagno. Al momento non  sono previsti  lavori  futuri  su questa 

infrastruttura.  E’  previsto  invece  il  raddoppio della  linea  ferroviaria  nazionale Chivasso‐Aosta.  Il  sito è  raggiunto da 

autostrada e strade provinciali che garantiscono un ottimale connessione interregionale. Non sono previste al momento 

modifiche o lavori sul sistema stradale. 
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VARIANTE SEVESO AL PTC 

I Comuni di Scarmagno e di Romano C.se non sono inclusi nella lista dei comuni con presenza di uno o più impianti 

industriali sottoposti a vincolo di “Variante Seveso”: “Requisiti minimi in materia di pianificazione urbanistica e 

territoriale per le zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante”, DM09/05/2001, DCPn. 198‐332467, 

22/05/2007. 
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Siti di importanza comunitaria (SIC)  
Il sito non è incluso in nessun Sito di Rilevanza Comunitaria. Due di questi sono ricompresi nei Comuni di Scarmagno e 

Romano C.se: 

IT1110064: Romano Canavese’ s wetland. 66ha 

IT1110047: Scarmagno – Torre Canavese Morena destra of Ivrea. 1849ha. 
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Classificazione acustica  
Come da PRGC di Scarmagno, il sito è incluso nella Classe Acustica VI – Aree esclusivamente industriali, con limite 

assoluto di emissioni diurne e notturne pari a 70db(A). 
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Pericolosità geomorfologica  
Il sito è incluso nella Classe 1 di idoneità all’utilizzazione urbanistica in confronto con la pericolosità geomorfologica. Le 

condizioni sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche. Zona sismica 3. 
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PRGC var.n.2 di Scarmagno  
Il sito è interamente incluso nell’area P1 del PRGC di Scarmagno, così come l’intera area industriale Olivetti. 

 

 

 


