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PREMESSA

1.1 Valutazioni preliminari di inserimento paesaggistico su area Panattoni, ex “Aree 
Urbane” (Scarmagno-TO) - Ex Olivetti 

La presente relazione prelominare ha come obiettivo quello di descrivere in modo breve e diretto le procedure 
principali che sono state ( e sono) usate dal gruppo di progettazione per la redazione del progetto del Nuovo Polo 
LogisticoPanattoni, sull’ex area “Aree urbane”, localizzato nella parte nord dell’ex comprensorio Olivetti, nel Comune 
di Scarmgno (TO).
Essendo il dialogo con il paesaggio circostante (naturale e antropico) alla base del processo di progettazione ed 
essendo lo studio dei vincoli paesaggistici, così come l’idea di uno sviluppo del territorio, punti chiave di questo 
intervento, nella pagine seguenti sarà descritto l’pproccio di progetto.
Saranno descritti tre paragrafi principali:
1_Allineamenti e rilievi
2_Colorazioni e finiture
3_Posizione, visuali, landmarks, singolarità paesaggistiche 
quali possano essere le relazioni tra il nuovo edificio e il tessuto urbano esistente e tra l’edificio e l’elemento nturale, 
anche dando un’idea del futuro dialogo tra l’intervento in oggetto e il futuro sviluppo industriale Itlvolt nella parte 
sud dell’area.

Lista dei ivncoli principali

Di seguito alcune note riguadanti i vincoli che caratterizzano il sito ai sensi del PPR_Piano Paesistico Regionale

• Il sito è locaizzato su un’aea rilevante della pianura, in una zona di classe II per capacità di uso del suolo. L’autostrada 
TO-AO adiacente è caratterizzata come “percorso panoramico”, strada panoramica;
• Un possibile sviluppo del sito deve rispettare una distanza minima dal sedime autostradale di 60m;
• Le parti nord e ovest del sito sono sottoposte a vincolo di interesse pubblico e paesaggistico, ai sensi della 
L.29/06/1939, n. 1497 “protezione delle bellezze naturali”;
• Il sito si trova all’interno di un’area più grande inclusa nella “Dichiarazione di notevole interesse pubblico 
dell’Autostrada Torino-Ivrea-Quncinetto”. Codice ministeriale: 10245, as per Art.136, c.1.lett. c) e d, DLGS 42/2004. 
See Tab. P2 of PPR + Tab.3 PRGC.
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Autostrada TO-AO

AREA  PANATTON - EX “AREE URBANE”

Edifici esistenti

Edifici tutelati

Casello di accesso
autostrada TO-AO Guardiola esistente

“Ex Olivetti”

Confine dell’area Panattoni

Preesistenze “Ex Olivetti” , 
progettate da Arch. Zanuso.

Ora su area Italvolt

1_ALLINEAMENTI E RILIEVI
1.1 Stato di fatto dell’area, condizione attuale
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Edifici esistenti 

Panattoni’s cadastral area

Edifici tutelati

AREA  PANATTONI

Preesistenze “Ex Olivetti”, 
progettate da Arch. Zanuso.

Ora su area Italvolt

1.2 Planimetria catastale
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+251 slm

+250 slm

1.3 rilievo topografico
---

---
---

---
---

TO
-A

O
 --

---
---

---
---

--

Confine area
Panattoni

NB: il sito è di per sè naturalmente piatto e impostato su di una quota inferiore rispetto 
a quelle della SP56 e dell’autostrada. Questa condizione è favorevole all’impianto di 
progetto, che non preclude la vista verso est dall’autostrada.
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Fascia di rispetto  
di 60m da 

autostrada TO-AO

Fascia di rispetto di 20 m da SP56

Confine area Panattoni Principali aggregazioni di verde

Principali aggregazioni di verde
tutelato

1.4 Rilievo topografico + limiti e confini + verde esistente

---
---

---
---

---
TO

-A
O

 --
---

---
---

---
--

Visuale tutelata da
autostrada TO-AO 
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1.5 Carta dei vincoli

Fascia di rispetto autostradale
60m

Fascia di rispetto strada provinciale
20m

Aree boscate protette

Edifici esistenti in demolizione

Edifici esistenti da mantenersi

Area sottoposta a vincolo D.M.4 febbraio 1966
Art. 136, c.1, lett. c) e d) del D. Lgs 42/2004
Area di notevole interesse pubblico dell'autostrada
Torino-Ivrea_Quincinetto

Confine area di intervento
e proprietà Panattoni

Legenda:
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AREA PANATTONI - EX “AREE URBANE”

AREA ITALVOLT - EX “OLIVETTI”

Griglia strutturale degli edifici 
Ex Olivetti/Zanuso

Allineamento autostrada

1.6 Assi principali egriglia compositiva
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Griglia strutturale degli edifici 
Ex Olivetti/Zanuso

Allineamento autostrada

AREA PANATTONI - EX “AREE URBANE”

AREA ITALVOLT - EX “OLIVETTI”

NUOVA COPERTURA ITALVOLT

ALLINEAMENTO PRINCIPALE NUOVA 

COPERTURA ITALVOLT

NUOVI EDIFICI PRODUTTIVI ITALVOLT

1.7 Assi, griglie e morfologia principale intervento Italvolt

NB: la documentazione riguardante il 
progetto Italvolt è stata fornita dal Comune di 
Scarmagno

ALLINEAMENTO PRINCIPALE NUOVA 

COPERTURA ITALVOLT
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NUOVI EDIFICI PRODUTTIVI ITALVOLT

NUOVA COPERTURA ITALVOLT

SU QUESTO ALLINEAMENTO:

MORFOLOGIA BASE DEL MAGAZZINO

PRINCIPALE MAGLIA STRUTTURALE

GRIGLIA DELLA VIABILITA’

PARCHEGGI

NUOVO POLO LOGISTICO PANATTONI

NB: PLANIMETRIA IN PROGRESS (VALIDA PER ALLINEAMENTI GENERALI)
PER I BACINI DI LAMINAZIONE VEDERE TAVOLA SEGUENTE

1.8 Progetto Panattoni  + Progetto Italvolt. Dialogo compositivo tra i due
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NUOVI EDIFICI PRODUTTIVI ITALVOLT

NUOVO POLO LOGISTICO PANATTONI

aree verdi

viabilità interna

lucernari

isole fotovoltaiche
stazione di pompaggio sprinkler + serbatoi

bacino di laminazione

campo fotovoltaico

guardiola di accesso principale

parcheggi a uso pubblico
area destinata a servizi

parcheggi privati

NUOVO POLO LOGISTICO PANATTONI

1.9 Planimetria generale nuovo Polo Logistico
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2_COLORI E FINITURE
2.1Principali colorazioni presenti in sito e paesaggio
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Informazioni derivanti da:
campagna fotografica + google earth
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2.2 Brand Identity del gruppo Panattoni

2.3 Magazzini Panattoni già realizzati  - molteplici possibilità di prospetto, cololrazione, finitura

01

05
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06

03

07

09

04

08

10

informazioni da: 
immagini web + Panattoni

Il gruppo Panattoni, pur mantenendo la propria immagine coordinata, è favorevole e, anzi incoraggia, la 
declinazione delle finiture dei propri interventi immobiliari in funzione di un maggior edialogo con l’esistente, 
naturale e antropico.
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3_POSIZIONE, VISUALI, LANDMARKS, SINGOLARITA’ NEL PAESAGGIO
3.1 Localizzazione del nuovo magazzino

1_Chiesa di 
Santi Pietro e Solutore

2_Torre di Romano C.se

3_Chiesa di
Santa Marta

4_Torre di
Madonna del Rosario
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1_Chiesa di
Santi Pietro e Solutore
ATTUALMENTE NON VISIBILE

2_Torre di Romano C.se
VISIBILE

3_Chiesaof
Santa Marta

ATTUALMENTE NON VISIBILE

Alberature mantenute sul lato 
lungo l’autostrada

Alberature mantenute sul lato 
lungo l’autostrada

NB: renderings and realistic 
photo merge are now in 
progress

Data la morfologia del sito (vedi pag.8) la vista verso 
est dall’autostrada TO-AO è garantita e in ogni caso, il 
luogo di progetto non presenta visuali su significative 
singolarità apesaggistiche.

NUOVO MAGAZZINO PANATTONI
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1_Chiesa di 
Santi Pietro e Solutore

ATTUALMENTE NON VISIBILE

2_Torre di Romano C.se
ATTUALMENTE NON VISIBILE

3_Chiesa di
Santa Marta

ATTUALMENTE NON VISIBILE

NB: rendering e fotomontaggi 
realistici sono attualmente in 
lavorazione

Alberature mantenute sul lato 
lungo l’autostrada

NUOVO MAGAZZINO PANATTONI

4_chiesa di Madonna del Rosario
ATTUALMENTE NON VISIBILE


